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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass des Bebauungsplanverfahrens ist die geplante Umnutzung einer ehemali-
gen Lagerflache in Weisenbach in einen Campingplatz. Dieser soll entlang der
Murg mit Blick auf den Ort an der gegenuberliegenden Uferseite entstehen und
das touristische Angebot in der Gemeinde Weisenbach zukiinftig bereichern.

Das Gebiet liegt auf einer kiinstlichen Insel zwischen Murg und einem Gewerbe-
kanal und ist Uber die Bundesstrale 462 gut erreichbar. Nérdlich des geplanten
Campingplatzes liegen u.a. die Gebaude einer Baufirma, zu welcher auch die La-
gerflachen bislang gehoéren. Das Gelédnde, das zwischen BundesstraRe und Ge-
wasser stark abféllt, wird fiir den Bereich des Campingplatzes 4-6 m aufgeschiittet
und so auf die Geldndehdhe der Zufahrt angehoben; zur Murg hin wird das Gelan-
de abgebdscht und ein Gewasserschutzstreifen samt Unterhaltungsweg in die
Griunflache aufgenommen.

Da die Flache bislang gewerblich genutzt wurde, wird ein Bebauungsplanverfahren
notwendig, um die neue Nutzung des Campingplatzes am Standort rechtlich zu si-
chern. Da auch der Fldchennutzungsplan bisher gewerbliche Nutzung fir die Fla-
che vorsah, muss dieser zusétzlich einer Anderung unterzogen werden.

Lage, Abgrenzung und verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
Das 0,8 ha grofie Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Weisenbach auf einer
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im Norden, einen Gewerbekanal im Osten und eine Verengung der Insel im Si-
den. Weiter im Osten f{ihrt die B 462 vorbei.

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB
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Die ErschlieRung des |
Gebietes ist Uber die |

Stralle ,In

Schlechtau” an die Bun- |
desstraBe gesichert. Die |
Flache selbst wird ca. 4- }
6 m auf die Hohe der |

Stralde Jn

Schlechtau” angeschit- |
tet. Das hierfur zu ver-
wendende Material (ge-
nerell ZO; bis 2 m unter- |
halb der Oberkante der |
Aufschiittung auch Z0* |
moglich) entspricht den

Abstimmungen mit dem g
Landratsamt und hat
keinerlei Auswirkungen !
auf die geplante Nut- |

zung.

Das Plangebiet umfasst
einen Teil des Flurstiicks
Nr. 3636/2 (gewerbliche
Flache) und der StralBe |
Jn der  Schlechtau®

(Flst.Nr. 3636/3).
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1.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Um das konkrete Vorhaben des Campingplatzes planungsrechtlich zu sichern und
die Umsetzung des Projektes zu gewdéhrleisten, wird ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach § 12 BauGB aufgestelit.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens durch einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Weiterhin verpflichtet er sich zur Durchfiihrung des Bauvorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist, sowie zur Tragung der Planungskosten vor
dem Satzungsbeschluss durch Abschluss eines Durchfihrungsvertrags.

Der Durchfilhrungsvertrag ist ein stddtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentréger. Er ist nicht Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, da in
diesem u.a. auch schutzwirdige Interessen des Vorhabentragers aufgefiihrt sind.
Die Begriindung geht nur insofern auf den Durchfihrungsvertrag ein, als es fir die
planerische Abwé&gung von Bedeutung ist. Die maRgeblichen Inhalte werden durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschrieben. :

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht im vorliegenden Fall aus dem Vor-
haben des Campingplatzes mit dem erforderlichen Funktionsgeb&dude. Die Stell-
platzflachen sind innerhalb des gesamten Sondergebietes zuldssig. Das Bauvor-
haben wird durch die Planzeichnung, die planungsrechtlichen Festsetzungen und
die drtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbin-
dung mit dem Durchflihrungsvertrag beschrieben. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan wurde in die Planzeichnung integriert; es wird kein separater Vorha-
benplan den Unterlagen beigelegt.

Da die ErschlieBung des Vorhabens (ber die offentliche StraRe ,in der
Schlechtau® erfolgt, wird diese in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen. Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans wird in der Planzeichnung gesondert dargestellt. Er umfasst die gleiche Fl&-
che wie der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Ausnahme der 6ffentlichen
Verkehrsflache, da der Vorhabentrager auf diese keinen direkten Zugriff hat.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht somit aus folgenden Bestandtel—
len:

=  Satzungen

» Planzeichnung, bestehend aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und
gem. § 12 Abs. 4 BauGB weiteren einbezogenen Flachen (6ffentliche Erschlie-
Rungsflache)

» Textlichen Bebauungsvorschriften (Planungsrechtliche Festsetzungen und ortli-
che Bauvorschriften)

= Begriindung (inkl. Umweltbericht samt Artenschutzpriifung)

» Beigefigte Gutachten (Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung fur das FFH-
Gebiet, Schalltechnische Untersuchung)

Weitergehend konkretisiert wird das Vorhaben durch eine dem Durchfithrungsver-
trag beigefugte Vorhabenbeschreibung. Durch die Festsetzung 1.2 der Bebau-
ungsvorschriften ist sichergestellt, dass im Rahmen der Festsetzung des Sonder-
gebiets ,Campingplatz® nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschiuss eines neuen Durchfithrungsvertrages
sind jedoch auch ohne Anderung des Bebauungsplans zuléssig.

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
gemal § 10 (1) BauGB
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Im Durchfuihrungsvertrag werden die verschiedenen relevanten Inhalte vertraglich
2wischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde gesichert. Im vorliegenden Fall
beinhaltet der Vertrag folgende relevante Inhalte (nicht abschlieend):

= Durchfihrungsverpflichtung: Erstellen eines genehmigungsfahigen Bebauungs-
plans sowie Beginn und Fertigstellung der Arbeiten in jeweils definierten Zeit-

raumen

» Nutzung: Keine Zulassung von Dauercampern

= VorbereitungsmaRnahmen und ErschlieBungsanlagen: Planung und Realisie-
rung der notwendigen MaRnahmen zur Erschlieung auf eigene Kosten (Ge-
wasserrandstreifen mit Unterhaltungsweg, Aufschuittung, Ver- und Entsor-
gungsanlagen, ErschlieBung) sowie Umsetzung vor der Genehmigung des

Campingplatzes

» Kostenlibernahme fur Planungsverfahren und die Realisierung
= Haftung, Verkehrssicherung, Rechtsnachfolge bei der VerauRerung des Grund-

stiicks.

1.4 Bebauungsplanverfahren

Das Verfahren wird als Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-
/Ausgleichsregelung durchgefuhrt. Dementsprechend findet eine frithzeitige Bur-
ger- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) und die Offenla-
ge nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt. Das Scoping im Rahmen der Um-
weltpriifung wurde parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden durchgefuhrt.

Verfahrensablauf Bebauungsplanverfahren

30.07.2014

16.01. bis
17.02.2015

Schreiben vom
19.12.2014 mit
Frist bis zum
06.02.2015

21.05.2015

15.06.2015 bis
15.07.2015

20.07.2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach beschlief3t die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
der értlichen Bauvorschriften ,Campingplatz In der
Schlechtau®.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie ,Sco-

ping“

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung und Beschluss der Offenlage

Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiliguhg der Offentlich-
keit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Behandlung der im Verfahren eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat der Gemeinde Weisenbach be-
schlieft gem. § 10 (1) BauGB den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Campingplatz In der Schlechtau” und die
ortlichen Bauvorschriften als Satzung.
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1.5 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach-
Loffenau-Weisenbach, welcher am 31.08.2000 vom Landratsamt genehmigt wurde
und mittlerweile in der 2. punktuellen Anderung vorliegt, ist die Flache als gewerb-
liche Flache dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Campingplatz* wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen und vom Verwaltungsverband
als 3. punktuelle Anderung behandelt. Die Flachennutzungsplanénderung geht pa-
rallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in das Verfahren und wird im Friih-
jahr 2015 in die Fruhzemge Betelllgung gegeben
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Flachennutzungsplan punktuellen Anderung des
Flachennutzungs-plans als
Sonderbauflache ,Campingplatz* (Planung)

Zwischenzeitlich wurde das Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
beendet und die Anderung genehmigt, so dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt bewertet werden kann.

1.6 Klimaschutz

Unter Bezugnahme auf das Kyoto-Protokoll, welches als Ubereinkommen zur
Feststellung der globalen Klimaveranderung gilt, verpflichteten sich die Mitglieds-
l&nder der Europaisch Union 2002 auf die Reduzierung der Treibhausgase um bis
zu 20% des Niveaus von 1990 bis zum Jahr 2020. Durch den Riickgang der
Treibhausgase, besonders von Kohlendioxid (CO2), soll die Erderwarmung verrin-
gert und die Folgen der Klimaveranderung (z.B. Hitzeperioden, Trockenheit
Starkregenereignisse,) eingeddmmt werden.

Um die Vorgaben aus dem Kyoto-Protokoll einzuhalten, setzt die Bundesregierung
auf die Umsetzung in den drei Bereichen ,Steigerung der Energieeffizienz“, ,Ener-
gieeinsparung” und ,Ausbau der Erneuerbaren Energien“. Mit unterschiedlichen
Mitteln, z.B. verschieden ansetzenden Férderprogrammen, neuen Gesetzesvorga-
ben, Forschungsschwerpunkten etc. wird das Einhalten der Zielvorgabe unter-
stutzt.

Seit Friihjahr/Sommer 2011 ist daher gem. § 1 a Abs. 5 BauGB auch im Bauleit-
verfahren den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes Rechnung zu tra-
gen. Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaRnahmen, die helfen, die Kli-
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maverénderung durch CO2-Reduktion abzuschwéchen, sondern auch diejenigen,
die der Anpassung an den beginnenden Klimawandel dienen.

AbschlieRend soll kurz darauf hingewiesen werden, dass durch eine energiespa-
rende und klimaschonende Bauweise und ausgereifte Geb&dudetechnik deutlich
groRere Effekte fir den allgemeinen Klimaschutz zu erzielen sind als auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung. Entsprechend sollte der Klimaschutz auf der stadtebauli-
chen Ebene als einer von mehreren &ffentlichen Belangen gesehen und behandelt
werden. Dies bedeutet nicht, stadtebauliche Grundzlige wie z.B. Stdausrichtung,
Freihalten von Frischluftschneisen etc. auRer Acht zu lassen, sondern vielmehr ei-
nen qualitdtvollen Stadtebau mit ausgewogenem Verhéltnis zwischen Bebauung
und Freiraum, im Einklang mit den Klimaschutzzielen, zu betreiben.

PLANUNGSINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Sondergebiet
,Campingplatz® festgesetzt. Im Rahmen der Festsetzung des Sondergebiets
,Campingplatz* sind nach § 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu de-
ren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschiuss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig.

Nach § 12 Abs. 3 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB besteht bei einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben- und Erschliellungs-
plans keine Bindung an die Festsetzungen nach § 9 BauGB, die Baunutzungsver-
ordnung sowie die Planzeichenverordnung. Dies bedeutet, dass Gemeinde und
Vorhabentrager frei sind, eine genaue Nutzungsbeschreibung festzusetzen, statt
eine Festsetzung nach den allgemeinen Kategorien der BauNVO vorzunehmen.
Wird jedoch, wie im vorliegenden Fall, fur den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieRungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets aufgrund der Baunut-
zungsverordnung (hier: Sondergebiet) eine bauliche oder sonstige Nutzung allge-
mein festgesetzt, so bietet es sich an, die Festsetzungen nach dem
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der Planzeichen-
verordnung zu treffen.

Diese Konzeption hat den Vorteil, dass bei Anderungen des Vorhabens oder
Wechsel des Vorhabentragers nicht in jedem Fall die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich wird, sondern unter Umstanden lediglich der Durchfilhrungsver-
trag geandert oder ein neuer Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen werden muss.

Als Gebietstyp wurde ein Sondergebiet gem. § 10 (5) BauNVO mit Zweckbestim-
mung ,Campingplatz* festgesetzt. Zuldssig sind in diesem nur die fur einen Cam-
pingplatz notwendigen Einrichtungen wie:

= Steliflachen fir Wohnwégen, Wohnmobile sowie Zelte und Pkw

» Maximal 1 Gebaude mit Rezeption, Sanitarraumen, Lagerflachen, Blro- und
Aufenthaltsraumen und Kiosk und sonstigen fur den Betrieb des Campingplat-
ses erforderlichen Raume sowie maximal 1 Betriebsleiterwohnung (max.
100 m?)

» Einfriedungen und Wege

» Notwendige Nebenanlagen fur einen Campingplatz

Die Betriebsleiterwohnung wurde zugelassen, um einen mdglichst reibungslosen
Ablauf auf dem Campingplatz fur die Nutzer gewéhrleisten zu kdnnen.
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2.4

2.5

2.6

Auf dem Campingplatz sind Dauercampingplatze nicht vorgesehen; entsprechend
wurde die Festsetzung getroffen, dass der Campingplatz einem wechselnden Per-
sonenkreis zur Verfligung stehen muss.

MaR der baulichen Nutzung/Stellung baulicher Anlagen

Fur das Okonomiegebdude wurden maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Somit
wird ausreichend Nutzfliche im Gebaude sichergestellt und gleichzeitig ein zu
massives in Erscheinung treten verhindert.

Auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl wurde verzichtet, da mit Ausnahme
des Okonomiegeb&udes keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind. Das Ge-
b&ude selbst wird durch das léngliche Baufenster und die Gebgudehshenfestset-
zungen begrenzt.

Der Gebdudefirst ist von Nord nach S'L'ld auszubilden, was die Nutzung von Solar-
anlagen optimiert und gleichzeitig ein harmonisches Einfuigen der Dachfldchen in
die Topografie der Umgebung erméglicht.

Gebdudehothen

Fir das Gebaude wurde eine maximale Traufhthe von 217,0 m 0. NN, fiir die ma-
ximale Geb&dudehohe von 220,0 m . NN festgesetzt. Dies entspricht einer Trauf-
hohe von maximal 7 m und einer maximalen Gebdudehdhe von 10 m ab aufge-
schittetem Geladnde. Von der Bundesstrae aus tritt das Gebdude nicht stark in
Erscheinung, weil das Geldnde von der Stralle aus in Richtung Campingplatz stark
abfallt.

Bauweise

Als Bauweise wurde die offene Bauweise festgesetzt: das bedeutet, das seitliche
Grenzabsténde einzuhalten und nur Gebaudeldngen von bis zu 50 m zuléssig wa-
ren. Daus Baufenster reduziert diese mégliche Lénge jedoch auf maximal 34 m.

Nebenanlagen

Um die Fléchen aullerhalb des Baufensters fiir die auf einem Campingplatz tbli-
chen Stellflachen vorzuhalten, sind hochbauliche Nebenanlagen mit einem Volu-
men von mehr als 35 m® wie z.B. Garagen und Carports nur im Baufenster zuge-

" lassen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekfrizitédt, Gas, Warme und
Wasser dienen sowie Nebenanlagen, die zur Ableitung von Abwasser benétigt
werden, sind im gesamten Plangebiet zugelassen, um die Versorgung der einzel-
nen Stellfldchen zu gewahrleisten; Ausnahme bildet der Gewé&sserrandstreifen, der
besonders zu schiltzen ist.

Leitungsrecht

Zum Schutz der Leitung, welche am nordéstlichen Rand des Plangebiets verlauft,
wurde ein Leitungsrecht aufgenommen. Innerhalb dieser Flache durfen weder
hochbauliche Anlagen errichtet noch B&dume oder Straucher gepflanzt werden. So
bleibt zum einen die Zuganglichkeit und zum anderen ein Schutz der Leitungen vor
Schaden gewahrleistet. Tempordre Nutzungen wie z.B. Zelte oder Wohnwiégen,
die nicht zu hoch sind, kénnen unter der Leitung Platz finden.

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
geman § 10 (1) BauGB
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2.7

2.8

2.9

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Sondergebiet sind mindestens 50% der Fldche als Rasenflachen anzulegen;
mit dieser Festsetzung kann einem hohen Versiegelungsgrad entgegengewirkt
und die nattrliche Bodenfunktion gestarkt werden. Stellfldchen, die nicht als Ra-
senfléiche angelegt werden, Wege- und Platzflachen sind mit wassergebundenem
Belag auszufithren. Auch dadurch kann der Versiegelungsgrad minimiert werden.

Aus energetischen Griinden und zum Schutz von Insekten sind Auftenbeleuchtun-
gen energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf
die zu beleuchtende Fléche erfolgt.

Um den Boden vor Verschmutzungen mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schiit-
zen, ist die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zuldssig, wenn
diese beschichtet, oder in dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontami-
nation des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Auf der Grinflache F1 sind die bereits bestehende Gehdlze und Straucher der
Ufervegetation dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zu-
dem ist in diesem Bereich ein 2 m breiter Unterhaltungsweg vorgesehen, von dem
aus sowohl die bestehende Uferbdschung als auch die geplante Bepflanzung an
der Aufschiittung gepflegt werden kénnen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Nordlich angrenzend an das Plangebiet bleibt die momentan als Lagerplatz flir
Baumaterial und Baumaschinen genutzte Flache auch nach Inbetriebnahme des
Campingplatzes als solche bestehen. Eine Eingrinung der geplanten Bdschung
F2 am Nordrand des Plangebiets mit einem Feldgehélz und mindestens 4 Einzel-
baumen verhindert eine negative optische Wirkung des Lagerplatzes auf den
Campingplatz. Mit der Anpflanzung der Hecke entstehen zudem hochwertigere Bi-
otoptypen bzw. Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen.

Auch die Flache F3 ist ausschlieRlich mit standortheimischen Stréauchern und
Baumen zu bepflanzen, damit in Verbindung mit dem Murgufer mittel- bis hoch-
wertige Biotoptypen bzw. Lebensraume entstehen.

Zur Durchgriinung des Campingplatzes (Aufwertung des Gebietes, Schaffung be-
schatteter Bereiche im Sommer) werden im Campingplatz zehn groRkronige
Laubbiume zur Pflanzung und zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

GemaR dem Vorhaben wurde ein einldufiges Pultdach mit einer Dachneigung zwi-
schen 5° und 25° festgesetzt. Diese Dachform passt sich in die Topographie ein
und ist optimal fur den Einsatz erneuerbarer Energien geeignet.

Als Dacheindeckungen wurden rote bis braune oder graue bis anthrazitfarbene
Ziegel festgesetzt, wie sie bereits im Ort Verwendung finden und sich entspre-
chend gut einpassen.

Um dem Sicherheitsbedirfnis der Campingplatzbesucher entgegenzukommen,
gleichzeitig jedoch das nach der Aufschiittung exponiert liegende Grundstiick nicht
2u dominant einzufrieden, wurden nur Maschendraht- und Drahtzéune mit He-

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB
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ckenhinter- oder Vorpflanzung zugelassen. Somit kann auch eine Eingriinung des
Gebiets unterstiitzt werden.

3 GEWASSERRANDSTREIFEN

Von der Oberkante der Mauer aus wird ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen (F1)
berlicksichtigt, der in einem Bereich von ca. 1 bis 3 m in das Plangebiet hinein-
reicht; die Ausdehnung ist abhangig vom Verlauf der westlichen Flurstiicksgrenze
und in der Planzeichnung schraffiert eingezeichnet. Im nérdlichen Bereich des
Plangebiets endet die Mauer und das Flussbett verschwenkt nach Westen. Fir
diesen Bereich wurde der 5 m Abstand des Gewd&sserrandstreifens vom parallel
gedachten Verlauf entlang der Flurstiicksgrenze angenommen, sodass der nérdli-
che Bereich des Gewdasserrandstreifens mit rdumlichem Puffer ausgestaltet ist.

Entlang des Gewasserrandstreifens ist ein 2 m breiter Unterhaltungsweg am FuBBe
der Bdschung vorgesehen, damit sowohl der Gewasserrandstreifen als auch die
Pflanzungen an der Béschung von dort gepflegt werden kénnen.

Wasserflichen/Gewidsserrandstreifen

Direkt westlich des Plangebietes ist die Murg samt Uferbereich als FFH-Gebiet
sowie als geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG ausgewiesen. Um hier nachteili-
ge Auswirkungen des Planvorhabens auf das FlieRgewdasser und dessen Uferve-
getation zu verringern, wurde ein 3 - 5 m breiter Gewdsserrandstreifen (inkl. Un-
terhaltungsweg) in die private Grinfliche aufgenommen. In diesem
Gewasserrandstreifen dirfen keine fur den Gewasserschutz und das angrenzende
FFH-Gebiet nachteiligen Veranderungen vorgenommen werden.

Insbesondere sind unzulidssig:

= das Entfernen von standortheimischen Bdumen und Strauchern, soweit die Ent-
fernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewdssers, zur Pflege
des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

» das Neuanpflanzen von nicht standortheimischen Bdumen und Strauchern,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

» der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

* der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausge-
nommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in ei-
nem Bereich von 5 m ab der Béschungsoberkante

= Ablagerung von Gegensténden und Abféllen, Errichten von Einzéunungen und
Aufschiitten von Geldnde.
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AUFSCHUTTUNG

Entlang des Gewésserrandstreifens ist ein 2 m breiter Unterhaltungsweg am Fulle
der Bsschung vorgesehen, damit sowohl der Gewasserrandstreifen als auch die
Pflanzungen an der Boschung von dort gepflegt werden kénnen. Die Boschung
selbst wird mit ca. 45° angelegt und ist in Abhéngigkeit des bestehenden Geldndes
bis zu 6 m aufgeschiittet, wie dem nachfolgenden Systemschnitt zu entnehmen ist.
Dieser ist unmaRstablich und bildet die Situation im Bereich der Mauer ab.

Campingplatz
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Das Gelande des Campingplatzes kann nach dem neu geplanten Grundstlickszu-
schnitt nur Uber die Kurve der Strae ,In der Schlechtau” erschlossen werden, von
welcher aus sich derzeit jedoch eine Boschung in Richtung der Murg ausbildet.
Daher muss das Geldnde aufgeschiittet werden, da terrassierte Stufen die Zu-
ganglichkeit des Campingplatzes fur Pkw und Wohnwagen erschweren wirden.
Musste eine befestigte StraRe zur ErschiieBung in den Campingplatz gelegt wer-
den, wiirden einige Steliflachen fiir die Errichtung der Stralle am Hang mit Bo-
schungen etc. entfallen und das Gesamtkonzept des Campingplatzes aufgrund
deutlich geringerer Stellflichen in Frage gestellt werden miissen.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Okonomiegebdude des Campingplatzes wird Tber die bestehende Infrastruk-
tur ver- und entsorgt. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
wird, da es auf der Aufschuttung nicht bis in die grundwasserfuihrenden Schichten.
versickern kann, in die Murg eingeleitet. Die tibrigen Flachen (Wege, Stellplatze
bzw. Zeltparzellen etc.) werden wasserdurchldssig (z.B. mit Schotter) angelegt.
Das Abwasser des Okonomiegebaudes wird nach Westen geleitet und, auf Hohe
der bestehenden Lagerhalle, durch ein bestehendes Hebewerk hoch in den ge-
meindeeigenen Kanal innerhalb der Bundesstralle gepumpt; dieser ist ausrei-
chend dimensioniert, um die anfallenden Wassermengen aufzunehmen. Die An-
nahmestation fir Chemietoiletteninhalte wird im  Eingangsbereich des
Campingplatzes aufgestellt.

Der fur das Vorhaben notwendige Loéschwasserbedarf von mind. 48 m3/h kann
auch aus anderen Quellen als dem Trinkwasserrohrnetz zur Verfugung gestellt
werden; so kann benétigtes Léschwasser auch aus dem 6stlich verlaufenden Ge-
werbekanal entnommen werden.

Der auf dem Geldnde des Campingplatzes anfallende Abfall wird am Abholtag in
Abfalloehltern zum Fahrbahnrand der StraRe ,In der Schlecht” vorgebracht und
kann dort entsorgt werden.

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
gemal § 10 (1) BauGB
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6 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird durch das Biro Faktorgruen aus Freiburg erarbeitet und
liegt als ,Begriindung Teil 2 den Unterlagen bei. In diesem sind auch die Arten-
schutzrechtliche Untersuchung sowie die Ergebnisse der FFH-Priifung integriert.
Die FFH-Prifung selbst liegt als Gutachten separat bei.

7 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber die Stral3e ,In der Schlechtau”; die-
se ist direkt an die Bundesstrale 462
angebunden. Um die Verkehrssicherheit
zu erhéhen, wurde in Abstimmung mit
Landratsamt und Polizeiprasidium be-
schlos-sen, Ein- und Ausfahrt auf die
Bundesstralle far Wohnwa-
gen/Wohnmobile (orange dargestellt) zu
trennen. Die Einfahrt erfolgt nun ber die ]
Zufahrt im Nordosten, wéhrend die Aus- %
fahrt vom Campingplatz tber die Rampe }
Ostlich des Plangebiets geleitet wird; die
Rampe kann dann nur in eine Richtung
befahren werden, was auch durch ent-
sprechende Verkehrszeichen ausge-
schildert wird. Dadurch kann eine sichere =
Auffahrt mit Abstand zum Kurvenbereich [
der BundesstraBe gewahrleistet werden.
Pkw und Lkw sollen nach wie vor im
Nordosten ein- bzw. ausfahren kénnen,
da diese aufgrund der jeweiligen Sitzho-
he und Fahrzeugbeschaffenheit leichter i
von bzw. auf die Bundesstralle ein- bzw. M=
ausfahren kénnen. 3

8 HOCHWASSER

Nach den vom Land Baden-Wirttemberg erstellen Hochwassergefahrenkarten
(Vorabzug, noch nicht plausibilisiert) liegt der westliche Rand des geplanten Cam-
pingplatzes im HQ1o, die leicht aufgeschittete nach Osten angrenzende Flédche im
HQexrem (Wahrscheinlichkeit weniger als alle 100 Jahre). Die Lage im HQextrem ist
fur die Planung nicht hinderlich, das HQ1o allerdings k&me einem Planungsverbot
gleich.

Nach Prifung der Wasserspiegellagen wurde ersichtlich, dass bei Hochwasser
(HQ10/HQ100) der Wasserspiegel ca. 60 cm tiefer liegt als das urspriingliche Ge-
lande selbst; dies wurde auch von Seiten des Landratsamtes bestatigt. Entspre-
chend liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Hochwassers, sodass die Pla-
nung fur den Campingplatz fortgefiihrt werden kann.

9 ALTLAST

Der Altstandort AS Holtzmann Werk Schlechtau wurde 2003 durch das Landrats-
amt Rastatt im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung erkundet. Eine Teilfla-
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che des Altstandortes ist die ehemalige LKW-Garage, die das Flurstiick 3636/2
umfasst: der Teil des Flurstiicks liegt jedoch auBerhalb des Plangebiets.

Die orientierende Untersuchung erbrachte Kenntnisse tiber Verunreinigungen
des Bodens im Bereich des Olabscheiders durch Mineral6lkohlenwasserstoffe
(MKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX). Es bestand der Hand-
lungsbedarf einer Detailuntersuchung, die 2004 durch den Grundstlickseigen-
timer beauftragt wurden. Das Ergebnis der Detailuntersuchung wurde am
18.09.2004 bewertet. Danach besteht fur den Wirkungspfad Boden - Grund-
wasser kein weiterer Handlungsbedarf.

Bei Eingriffen in den Boden besteht aufgrund der Verunreinigungen durch MKW im
Bereich des Olabscheiders Entsorgungsrelevanz (Wirkungspfad Boden - Mensch).

Ein oberstromiger Grundwasserschaden wurde durch einen LKW-Unfall aus
dem Jahr 1973 verursacht. Das Grundwasser/Schichtwasser kann hierdurch
auch auf dem Grundstiick 3636/2 verunreinigt sein.

Bodenschutzfachliche Einschitzung des Vorhabens

Gegen die Anlage eines Campingplatzes auf dem FIst.Nr. 3636/2 bestehen aus
bodenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Natiirliche Bodenfunktionen werden bei dem Grundstiick, das als ,Geb&dude- und
Freiflache fur Industrie und Gewerbe" ausgewiesen ist, nur untergeordnet wahrge-
nommen. Fiir das Grundstiick liegen keine ALK/ALB-Daten firr die Bodenfunktio-
nen vor. Eine Auffillung des Grundstiicks mit natlrlichem Bodenmaterial kann
diesen Zustand grundsétzlich verbessern und zu héheren Funktions-
erfillungsgraden der natiirlichen Bodenfunktionen (naturliche Bodenfruchtbarkeit,
Filter und Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf) flihren.

Die Auffullung kann ausschliellich mit Bodenmaterial im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz und deren Ausgangssubstraten durchge-
fuhrt werde. Ein Campingplatz ist kein technisches Bauwerk, sondern stellt eine
sensible Nutzung im Hinblick auf gesunde Verhaltnisse fir den Menschen dar.

Daher sind an die Schadstoffklassifikation des Bodenmaterials hochste Anforde-
rungen zu stellen. Aufschittungen bis 2 m unterhalb der Oberkante haben nur mit
unbelastetem Material der Einbauklassen Z0 zu erfolgen, darunter ist auch die
Auffullung mit Z0*-Material zuléssig.

Nur beim Bau technischer Bauwerke auf dem geplanten Campingplatz kénnen im
Sinne dieser Verwaltungsvorschrift z.B. beim Parkplatzbau oder unter Geb&uden
gof. auch héher belastete Materialien verwertet werden. Dies muss planerisch ab-
gesichert sein.

Die Auffullungen sind im Zuge eines Bodenverwertungskonzeptes zu konkretisie-
ren. Hierzu werden dann Auflagen zur Qualitatssicherung erforderlich.
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10.1

LARMIMMISSIONEN

Bundesstrale

Ostlich des geplanten Campingplatzes verlduft die Bundesstrale 462, fur welche
durch die Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) Larmkartierungen zur Verfiigung stehen.

Diese wurden fir den Zeitraum Lpen (Zeitraum 24 Stunden) und Lnieur (Zeitraum
22-06 Uhr) erstellt und sind nachfolgend abgebildet:

StralRenverkehrsldrm 24 Stunden StralRenverkehrslarm Nacht

("

| - (4§
1 ; ‘
r‘ 180 8
Al A\ A S

Pegel im Berhnungsgebiet: Pegel im Berechnungsgeiet: |

B > 75 a5) B > 708
B > 70- 75 dB(A) Bl >65- 7008

- 65 - 70 dB(A) B >60-65dB(A)
= .
B >55-60dB(A)

- > 60 - 65 dB(A) I B >50-55dB(A)

- > 55 - 60 dB(A) > 45 - 50 dB(A)

Tags ist im Bereich des Campingplatzes mit La&rmimmissionen zwischen 55 und 65
db(A) zu rechnen, nachts mit Werten zwischen 50 und 55 db(A).

Gemal Einstufung des Campingplatzes als Mischgebiet durch den Gutachter (vgl.
10.2) liegt der Orientierungswert fir Campingplatze nach DIN 18005 bei 60 db(A)
tags und 45 db(A) nachts. Da es sich bei diesem Wert jedoch um einen Orientie-
rungswert und nicht um einen Richt- oder Grenzwert handelt, und die gesund-
heitsgefahrdenden Werte durch die BundesstralRe nicht erreicht sind, besteht ein
gewisser Abwagungsspielraum.

Da die Nutzung des Campingplatzes auf eine begrenzte Zeit ausgelegt ist und hier
keine dauerhaften Wohnmobilstandorte beabsichtigt und auch zuldssig sind, kann
davon ausgegangen werden, dass sich Nutzer maximal ca. 2 bis 3 Wochen auf

Stand: 20.07.2022
Fassung: Satzung
geman § 10 (1) BauGB
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dem Campingplatz aufhalten werden. Da sie sich in dieser Zeit nicht permanent
auf dem Campingplatz aufhalten, ist nicht von einer Beeintréchtigung durch die
Larmimmissionen der BundesstraBe auszugehen. Falls eine Stérung des Nutzers
dennoch auftreten sollte, ist der Umzug auf einen anderen Zeltplatz relativ prob-
lemlos und zeitnah méglich.

10.2 Gewerbeldrm

Nordlich des geplanten Campingplatzes sind verschiedene Gewerbebetriebe an-
s#ssig, die die angrenzenden Flachen und Geb&ude derzeit hauptséchlich als La-
ger und Birordume nutzen.

Um nun sicherzustellen, dass die geplante heranrtickende Nutzung des Camping-
platzes nicht zu Konflikten mit den benachbarten Betrieben fiihrt, wurde ein Larm-
gutachten in Auftrag gegeben. Dieses wurde vom Buro Fischer, Ingenieurbiiro fur
Bau, Verkehr und Umwelt aus Karlsruhe erstellt und liegt den Unterlagen bei. Die
Immissionsberechnung beriicksichtigt die Gelandebeschaffenheit sowie das ge-
plante Gebaude und relevante Nachbargebdude bezlglich der Abschirmung und
Reflexion. Das Ergebnis der Untersuchung ist nachfolgend kurz zusammenge-
fasst.

Laut den Angaben des Landratsamtes Rastatt und den Flachennutzungsplénen ist
das nérdlich angrenzende Gebiet als Gewerbegebiet einzustufen. Auf Anfrage
beim Landratsamt nach schallrelevanten Auswirkungen (zeitliche Nutzungsbe-
schrankungen, Flachennutzungseinschrankungen, Einschrénkung der Nutzungs-
art/-weise, larmrelevante Vorgaben) in den jeweiligen Bauantrégen wurde besta-
tigt, dass diese keine entsprechenden Vorgaben beinhalten. Daher muss zur
Beurteilung der Situation die aktuelle Nutzung auf den Fldchen herangezogen
werden,

Die Gebaude und Flachen aller anséssigen Gewerbebetriebe werden hauptséch-
lich als Lagerhallen/Lagerflachen bzw. Biirordume genutzt. Betrachtet werden da-
her fur die Bewertung Fahrbewegungen und Ladevorgénge auf dem jeweils eige-
nen Grundstiick. Eine larmrelevante Nutzung der angrenzenden Betriebe kann
nach Riickmeldung derselben im Nachtzeitraum ausgeschlossen werden. Einzig
die nachtliche Zufahrt eines Lkws wird, wie angegeben, beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Larmberechnung zeigen an allen untersuchten Immissionsor-
ten auf dem Gelénde des geplanten Campingplatzes (vgl. Anlage A der schall-
technischen Untersuchung) eine Unterschreitung der Orientierungswerte fiir die
Beurteilungszeitraume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr). Die Orientierungs-
werte fur Mischgebiete werden am maBgebenden (dem lautesten) Immissionsort
im Nordosten des Campingplatzes um 11 dB(A) am Tag und 6 dB(A) in der Nacht
unterschritten.

Die maRgebende Larmquelle stellen dabei die Lkw-Fahrbewegungen dar. Da die-
se jedoch selbst bei einer Verdopplung der Verkehrsstérke [+ 3dB(A)] auf dem Zu-
fahrtsweg die Orientierungswerte noch unterschreiten, ist derzeit und auch bei ei-
ner erhdhten Frequentierung des Gebietes nicht von einer Beeintréchtigung der
Gewerbeflachen auszugehen.

10.3 Campingplatz

Relevante Larmimmissionen aus dem Gebiet sind gemé&R schalltechnischer Unter-
suchung fiir die Wohngebiete am Westufer der Murg mit ca. 130 Meter Abstand
nicht zu erwarten.
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11 KOSTEN- UND FOLGEWIRKUNGEN

Die Kosten werden durch den Vorhabentrager tibernommen. Weitere Folgewir-
kungen fiir die Gemeinde sind durch die Planung nicht zu erwarten. Dies wird im
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

12 STADTEBAULICHE DATEN

Sondergebiet 5.695 m?
private Griinflache 2.238 m?
Verkehrsflache (Bestand) 99 m?
Geltungsbereich 8.032 m?
fsp.stadtplanung
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