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Sanierung der Johann-Belzer-Schule
= Beschlussfassung iiber das weitere Vorgehen

a) SACHVERHALT

1. Riuckblick und Ausblick

Die Johann-Belzer-Werkrealschule wurde in den Jahren 1968 bis 1969 gebaut. Der
Schulbetrieb wurde im Herbst 1969 ertffnet. Das Gebaude ist somit nahezu 50 Jahre
alt. In den vergangenen Jahren wurden immer wieder kleinere Sanierungen, wie
beispielsweise das Flachdach, die Bodenbeldge oder die Beleuchtung durchgeflhrt.
Eine umfassende Sanierung ist jedoch mittlerweile unerlasslich.

Um fiir eine Sanierungsplanung die notwendigen Grundlagen zu erhalten, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 22. Marz 2018 eine Machbarkeitsstudie bei den
Harrer Ingenieuren, Karlsruhe beauftragt. Die Machbarkeitsstudie wurde dem
Gemeinderat zwischenzeitlich in seiner Sitzung am 25. Juli 2018 vorgestellt.

Neben der Notwendigkeit einer Sanierung ist jedoch auch der Fortbestand der Schule
als Ganzes zu betrachten. Aus heutiger Sicht ist der Fortbestand einer Grundschule in
Weisenbach nicht in Gefahr. Ein Augenmerk muss jedoch auf die Werkrealschule
gerichtet werden. Zum einen hat die Werkrealschule im Schuljahr 2018/2019 in der
Eingangsklasse nicht die notwendigen 16 Schiiler-/innen erreichen. Damit erhalt
unsere Schule vom Schulamt zundchst einmal die ,gelbe Karte". Sollte auch im
darauffolgenden Schuljahr 2019/2020 die Mindestzahl von 16 Schiilerinnen und
Schiiler nicht erreicht werden, so dirfte keine neue fiinfte Klasse mehr gebildet
werden. Die Schule wiirde dann nach oben hin auslaufen. Eine weitere Gefahr
besteht darin, inwiefern der Schultyp ,Werkrealschule™ auch in den néchsten Jahren
noch im Schulgesetz verankert sein wird. Die meisten anderen Bundeslander haben
lediglich zwei Schultypen als weiterfiihrende allgemeinbildende Schulen.

Aufgestellt : Sichtvermerk; Ausschuss genehmigt - abgelehnt

Weisenbach, 09.10.2018
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In Baden-Wiirttemberg gibt es neben der Werkrealschule noch die
Gemeinschaftsschule, die Realschule sowie das Gymnasium (G 8 und G 9).

Klar ist jedoch auch, dass das bisherige Grundschulgebdude mit seinen vier
Klassenzimmern nicht den Anforderungen einer modernen Grundschule und schon
gar nicht einer Ganztagesgrundschule entspricht. Somit besteht auf jeden Fall Bedarf
flr weitere Schulrdume.

2. Ergebnis Machbarkeitsstudie

Wie nicht anders zu erwarten, ergab die Machbarkeitsstudie bei der Johann-Belzer-
Schule Defizite im Bereich der Bauphysik/Energetik, der Haustechnik, eventuell im
Bereich von Altlasten, bei der Barrierefreiheit, dem Tragwerk sowie beim
Brandschutz. All diese Defizite kdnnten im Rahmen einer Generalsanierung behoben
werden. In der Machbarkeitsstudie wurden jedoch die Kosten fiir eine
Generalsanierung auf 5,3 bis 6,3 Millionen Euro geschétzt. Ein solcher Betrag ist flr
den Haushalt der Gemeinde Weisenbach trotz mdglicher Zuschilisse nicht
finanzierbar. Aus diesem Grund wurden schon bei der Aufgabenstellung der
Machbarkeitsstudie auch Varianten fiir Teilsanierungen beauftragt.

Folgende Varianten wurden dabei néher untersucht:

Variante Beschreibung Kosten
Variante 1 a: AusschlieBlich  Sanierung zu barrierefreien und | Zwischen 897.000 Euro
brandschutztechnischen Ertlichtigung und 1.119.100 Euro

Variante 1 b: AusschlieBlich Sanierung der Sanitérrdume Zwischen 564.750 Euro
und 612.400 Euro

Variante 1 c¢: AusschlieBlich Energetische Sanierung Zwischen 1.624.300
Euro und 1.966.300
Euro

3. Technische und rechtliche Machbarkeit von Teilsanierungen |

Wie oben bereits ausgefiihrt, ist eine Generalsanierung der Schule finanziell nicht
darstellbar. Deshalb war zu priifen, ob als vorgezogene EinzelmaBnahme eine oder
eine Kombination der unter 2. genannten Teilsanierungsvarianten umsetzbar ist.

Unter dem Gesichtspunkt der Nutzer (Schilerinnen und Schiler, Eltern und
Lehrkrafte) waren sicherlich die energetische und optische Sanierung der Fassade
(Variante 1 c) sowie die Sanierung der Sanitarrdume (Variante 1 b) vordringlich.
Nach den Ausfihrungen in der Machbarkeitsstudie insbesondere zum Thema
Brandschutz stellte sich die Frage, ob die Durchfiihrung der Varianten 1 b und 1 ¢
ohne eine Verbesserung des Brandschutzes (iberhaupt rechtlich mdglich sind.
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Zur Beurteilung dieser Frage wurde die  Machbarkeitsstudie  dem
Brandschutzsachverstdndigen im Landratsamt Rastatt, Amt flr Baurecht,
Naturschutz, Recht und Ordnung zur Verfligung gestellt.

Dieser kommt zum Ergebnis, dass die Schule in der vorliegenden Form zun&chst
Bestandschutz genieBt. Der in der Machbarkeitsstudie vermutete fehlende
Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden Bauteile sowie der Decken stelle
keine konkrete Gefahr dar. Da in der Johann-Belzer-Schule eine Alarmierungsanlage
in Form einer Hausalarmierung vorhanden ist, sei auch eine zusatzliche
Brandmeldeanlage nicht erforderlich. Im Zuge der bisherigen
Brandverhiitungsschauen wurden unter anderem auch die Rettungswege berpriift
und Stlick flir Stlick verbessert. Neben der Schaffung von entsprechenden
Notausstiegen aus allen Klassenrdumen und dem Einbau einer hausinternen
Notrufanlage wurden zuletzt auch als Sicherung des ersten Rettungsweges die
vorhandenen Treppenraume voneinander abgetrennt. Allerdings gibt es trotz dieser
verschiedenen umgesetzten MaBnahmen noch die Situation, dass die Johann-Belzer-
Schule lediglich einen ersten baulichen Rettungsweg hat. Ein zweiter baulicher
Rettungsweg, der heute in Schulen Standard ist, ist nicht vorhanden. Der zweite
Rettungsweg wird in der Johann-Belzer-Schule (iber Rettungsgerdate der Feuerwehr
gewahrleistet.

Aufgrund dieser klaren Beurteilung wdre die Umsetzung der Variante 1 ¢ bzw. eine
Kombination der Varianten 1 b und 1 ¢ baurechtlich méglich.

@4 Zuschuss  nach  der Verwaltungsvorschnﬁ -
| ,,Kommunqle Sqmerungsfonds Schulgebaude .

Wie bereits informiert, wurde der Kommunale Sanierungsfonds Schulgebdude
zunachst fir den Zeitraum 2018/2019 aufgelegt. Fir das Forderprogramm 2018 war
bereits der 31. Mérz 2018 der Antragstermin; fiir das Férderprogramm 2019 sind bis
31.12.2018 dem  Regierungsprasidium  Karlsruhe  die  entsprechenden
Zuschussantrage vorzulegen. Ob dieses Forderprogramm flir die Jahre 2019 ff.
verlangert wird, ist derzeit nicht bekannt.

Ausgehend von einer Umsetzung der Varianten 1 b und 1 ¢ wiirden sich nach den
~oberen" Kostenansatzen der Machbarkeitsstudie folgende Gesamtkosten ergeben:
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Variante Beschreibung Kosten

Variante 1 b: AusschlieBlich Sanierung der Sanitarraume 612.400 Euro
Variante 1 c: AusschlieBlich Energetische Sanierung 1.966.300 Euro
Summe! 2.578.700 Euro
Aufgerundet: 2.580.000 Euro

Nach einer vorlaufigen Berechnung der Verwaltung konnte sich aus dem
Kommunalen Sanierungsfonds Schulgebdude bei Realisierung dieser MaBnahme nach
den derzeit bekannten Schiilerzahlen ein Zuschuss von 906.000 Euro ergeben.
Zusatzlich ware bei einer angenommen Forderquote von 20 % ein Zuschuss aus dem
Ausgleichstock von 340.000 Euro méglich. Die Zuwendungen werden als Festbetrag
gewahrt. Sollte es bei der Ausfiihrung der BaumaBnahme zu Mehrkosten kommen,
miissen diese zu 100 % aus Eigenmitteln der Gemeinde finanziert werden.

Da fiir einen Zuschussantrag eine Machbarkeitsstudie nicht ausreicht, misste eine
Kostenberechnung (Leistungsphase 3) oder zumindest eine Kostenschatzung
(Leistungsphase 2) beauftragt werden. Nach § 12 Abs. 2 GemHVO sollte eine
Kostenberechnung Grundlage fiir die Entscheidung Uiber eine BaumaBnahme und die
Veranschlagung von Haushaltsmitteln sein. Bei der Beauftragung einer
Kostenschatzung wiirde ein Architektenhonorar von ca. 36.000 Euro anfallen, bei der
Beauftragung einer Kostenberechnung wiirde das Architektenhonorar ca. 96.300
Euro betragen.

& FmanﬂelleMdchbquelf S
Der Haushaltserlass 2019 wurde am 25. September 2018 verdffentlicht.

Entsprechend dem Finanzierungsbedarf flr die einzelnen Haushaltsjahre ergeben
sich voraussichtlich folgende Zahlungsmittelliberschiisse des Ergebnishaushaltes:

Im Jahr 2019 488.000 Euro
Im Jahr 2020 387.000 Euro
Im Jahr 2021 382.000 Euro
Im Jahr 2022 343.000 Euro

Unter Berlicksichtigung dieser Zahlungsmittelliberschiisse sind nach heutigem Stand
vorsichtig geschatzt folgende Ergebnisse im Ergebnishaushalt zu erwarten:

Im Jahr 2019 Ein Uberschuss von 13.000 Euro
Im Jahr 2020 Ein Fehlbetrag von 88.000 Euro
Im Jahr 2021 Ein Fehlbetrag von 98.000 Euro
Im Jahr 2022 Ein Fehlbetrag von 137.000 Euro
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Ausgehend von einer Umsetzung der Varianten 1 b und 1 ¢ mit Gesamtkosten von
2.580.000 Euro (die Ausgaben der Machbarkeitsstudie sind bereits im Jahr 2018
angefallen) und geplanten Zuschlssen von 1.246.000 Euro wdirde sich im
Haushaltsjahr 2019 eine Kreditaufnahme von 193.000 Euro sowie in den
Finanzplanungsjahren 2020 und 2021 eine Kreditaufnahme von 471.000 Euro bzw.
261.000 Euro ergeben. Der Schuldenstand wirde sich von 1.498.000 Euro
(voraussichtlicher Stand zum 31.12.2018) auf 1.962.000 Euro (Stand zum
31.12.2022) erhéhen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in dem als Anlage 2
beigefiigten Investitionsprogramm 2018-2022 neben der Sanierung der Johann-
Belzer-Schule lediglich die Restmodernisierung des Kindergartens Weisenbach und
die Sanierung des Bergweges als weitere grofere MaBnahmen eingestellt sind.

Unter Beriicksichtigung all dieser Faktoren wiirde der Beschluss Uber die Realisierung
der Sanierung der Johann-Belzer-Schule zum jetzigen Zeitpunkt die dauernde
Leistungsfahigkeit des Haushalts Ubersteigen. Die Sicherstellung der stetigen
Erfillung der Aufgaben der Gemeinde ware (ber einen ldngeren Zeitraum gefahrdet.

Angesichts der Gesamtsumme der notwendigen Kreditaufnahme (insgesamt 925.000
Euro in den Jahren 2019 bis 2021) und den voraussichtlichen Ergebnissen des
Ergebnishaushalts in den Jahren 2019 bis 2022 ist dartber hinaus duBerst fraglich,
ob diese Kreditaufnahmen durch das zustdndige Kommunalamt im Rahmen der
Genehmigung des Haushalts genehmigt werden.

Vor dem oben genannten Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, die Sanierung der
Schule zunachst bis zur Klarung der Zukunft der Werkrealschule zurlickzustellen.

b) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat stellt die Sanierung der Johann-Belzer-Schule bis zur Klarung der
Zukunft der Werkrealschule zurtck.

Anlagen

Anlage 1: Finanzielle Eckwerte
Anlage 2: Investitionsprogramm 2018-2022 mit Schuldenstand
Anlage 3: Finanzhaushalt: Entwicklung der Liquiditat und Kreditbedarf
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