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Erganzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) gelten folgende
planungsrechtliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI.
|'S. 1748)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* lLandesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 10 (5) BauNVO)

1.1.1  Sondergebiet ,Campingplatz*
Im Sondergebiet ,Campingplatz” sind nur folgende Nutzungen zulassig:

= Stellflachen fir Wohnwagen, Wohnmobile sowie Zelte und Pkw

= Maximal 1 Gebdude mit Rezeption, Sanitdrrdume, Lagerfidchen, Bliro- und
Aufenthaltsraumen und Kiosk sowie sonstigen fur den Betrieb des Camping-
platzes erforderlichen R&umen sowie maximal 1 Betriebsleiterwohnung (max.
100 m?)

* Einfriedungen und Wege

» Notwendige Nebenanlagen fur einen Campingplatz

Die Nutzung des Campingplatzes ist gem. § 10 (4) BauNVO einem wechselnden
Personenkreis zur Verfigung zu stellen.

1.2 Bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben im Gebiet Sondergebiet ,,Campingplatz®
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Campingplatz In der Schlechtau" (§
12 (3 a)i. V. m. § 9 (2) BauGB)
Im Rahmen der Festsetzung des Sondergebiets ,Campingplatz® sind nur solche Vor-
haben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO )

Siehe Eintragungen im ,zeichnerischen Teil".
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1.4 Gebdudehdhen (§ 9 (1) BauGB, § 18 BauNVO)

1.4.1 Fur bauliche Anlagen gilt eine maximale Traufhéhe von 217,0 m . NN sowie eine
maximal Gebaudehthe von 220,0 m 1. NN.

14.2 Die maximale Trauthdhe wird gemessen am obersten ‘Schnittpunkt Aufen-
wand/auere Dachhaut, die maximale Geb&dudehdhe an der obersten Dachbegren-
zungskante.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

1.6 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )

Die Bauweise ist der Planzeichnung zu entnehmen.

17 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.7.1  Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen mit einem Volumen von mehr als
35 m® (wie z.B. Garagen und Carports) sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb
des Baufensters zulassig.

1.7.2  Stellplatzflachen sind im gesamten Sondergebiet zulassig.

1.7.3  Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme
des Gewasserrandstreifens, zuldssig.

1.8 Leitungsrecht
Auf der mit Leitungsrecht belegten Flache ist weder die Errichtung hochbaulicher An-
lagen noch die Pflanzung von Baumen und Strduchern zul&ssig.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Mindestens 50 % der Gesamtflache des Sondergebiets sind als Rasenflachen anzu-
legen.

1.9.2  Stellflichen, die nicht als Rasenflichen angelegt werden sowie Wege- und Platzfla-
chen sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

1.9.3  Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder
in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu besorgen ist.

1.9.3.1 Die 6ffentliche und private Auflenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (z.B. LED, Natriumdampflampen) zu installieren. Die Leuchten
sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt.

1.9.4  Private Grinflache F1

Auf der privaten Grinflache F1 sind die Geholze und Stréducher dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang mit standortheimischen Arten zu ersetzen (siehe Pflanzlis-
te). Zusatzlich ist ein Grasweg von 2 m Breite fur die Pflege des Gehdlzstreifens zu-
lassig.
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1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

1.10.1 Pflanzgebote
1.10.1.1 Private Grinflache F2

Auf der privaten Griinfliche F2 sind auf einer Flache von 7 x 60 m standortheimische
Straucher mit Pflanzabstanden von 1,5 m zu pflanzen (Arten siehe Pflanzliste). Zu-
satzlich sind auf der privaten Griinflache F2 vier groRkronige Laubbdume erster Ord-
nung zu pflanzen (Arten siehe Pflanzliste). Die Strducher und Gehdlze sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.10.1.2 Private Grinflache F3

Auf der privaten Grunflache F3 sind ausschlief3lich standortheimische Stréducher und
Baume zu pflanzen (Arten siehe Pflanzliste)

1.10.1.3 Im Sondergebiet ,Campingplatz® sind zehn grof3kronige Laubbdume (1. Ordnung,
Arten siehe Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.

1.10.2 Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) erfolgt sein.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

» |Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

2.1 Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Die Dacher sind als einldufige Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25° aus-
zubilden.

2.1.2  Folgende Dacheindeckungen sind festgesetzt:
Pultdacher sind mit roten bis braunen oder grau bis anthrazitfarbenen Ziegeln einzu-
decken; zudem ist eine Begriinung von Pultdachern zuldssig. Wellfaserzement und
offene Bitumenbahnen sind fur nicht zugelassen.

2.1.3  Solaranlagen sind auf allen Dachneigungen zulassig.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1  Als Einfriedungen sind lebende Hecken oder freiwachsende Strauchpflanzungen
standortheimischer Arten (siehe Pflanzliste) zulassig; Maschendraht und Drahtzdune
sind nur mit Heckenhinter- oder Vorpflanzung zulassig. Einfriedungen dirfen nicht
héher als 1,60 m sein.

2.2.2 Die Verwendung von Stacheldraht, Nadelgehoéizhecken und Mauern ist nicht zuge-
lassen. Notwendige Stiitzmauern sind davon ausgenommen.
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3 HINWEISE

3.1 Wasserfldichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20

3.2

3.3

3.4

BauGB)

Innerhalb des Gewd&sserrandstreifens entlang der Murg dirfen keine fur den Gewés-
serschutz und das angrenzende FFH-Gebiet nachteiligen Verdnderungen vorge-
nommen werden. Insbesondere sind unzuléssig:

» das Entfernen von standortheimischen Baumen und Strduchern, soweit die
Entfernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur
Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

» das Neuanpflanzen von nicht standortheimischen Baumen und Stréuchern,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

» der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausge-
nommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel

= Ablagerung von Gegenstanden und Abféllen (einschlieflich Grinschnitt), Er-
richten von Einzdunungen und Aufschitten von Gelande

Loéschwasser

Der notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Ar-
beitsblatt W405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche Trinkwasser-
versorgung".

Fir das Sondergebiet ,Campingplatz” wird ein Léschwasserbedarf von mind. 48 m3/h
erforderlich.

Ein Teil des Loschwasserbedarfs kann auch aus anderen Quellen als dem Trinkwas-
serrohrnetz zur Verfigung gestellt werden. Die Loschwassermenge muss im Einsatz-
fall zwei Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmestellen miissen je-
derzeit frei zuganglich sein.

Nihe zur Bundesstrale

Aus straBenanbaurechtlicher Sicht bestehen unter folgenden Auflagen keine Beden-
ken gegen die Nutzung als Campingplatz:
= vom Areal darf keine Blend- oder sonstige ablenkende Wirkung in Richtung der
Bundesstralle ausgehen,
»  Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer einwirken kénnen, sind nicht
gestattet. Hinweisbeschilderungen auf den Campingplatz sind in StVO-
konformer Weise auszufiihren.

Biotope/Schutzgebiete

Direkt westlich an das Plangebiet grenzt das FFH-Gebiet Nr. 7216341 ,Unteres Murg-
tal und Seitentdler an. Zusétzlich ist dieser Bereich als geschiitztes Biotop Nr.
172162163318, Murg in Weisenbach-Au, ausgewiesen. Diese Bereiche sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten und vor negativen Eingriffen in die Flachen selbst sowie
deren Boden-/Wasserhaushalt zu schiitzen. Auch die Ablagerung von Grinschnitt ist
verboten.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Zur Wahrung der Funktionen der Schutzgebiete wird am westlichen Rand des Plan-
gebietes ein 3 — 5 m breiter Gewasserrandstreifen eingehalten (private Grinfléche
F1). Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens entlang der Murg dirfen keine fiir den
Gewasserschutz und das angrenzende FFH-Gebiet bzw. geschiitzte Biotop nachteili-
gen Veranderungen vorgenommen werden (vgl. 1.7).

Wahrend der Bauphase ist die private Grinflache F1 vollstandig auszuzdunen. Bau-
stellen-, Rangier- und Lagerflachen sind auBerhalb der Abgrenzungen der Schutzge-
biete anzulegen, um negative Auswirkungen auf die geschitzten Lebensrdume und
Arten zu vermeiden. Dies gilt auch im Rahmen der notwendigen Bodenarbeiten. Ab-
getragener Mutterboden muss auf3erhalb der Schutzgebietsflachen gelagert werden.

Baufeldraumung/ Artenschutz

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
lediglich auRerhalb der Brutperiode von 30. September bis 01. Mé&rz eines jeden Jah-
res zulassig.

Griindordnerische SchutzmaRnahmen

Entlang der 6stlichen Grenze der privaten Grunflache F1 ist mit Beginn der Bauarbei-
ten ein Bauzaun zu errichten und wéhrend der Dauer der Baustelle zu erhaliten.

Dachbegriinung

Pultdgdcher mit einer Dachneigung von < 15° sollten extensiv begrint werden. Die
Begriinung ist mit Grasern, Kréutern oder Sedum-Arten durchzufthren.

Bodenschutz

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Auf dem Gelande gelagerter Bauschutt ist ordnungsgemafR zu entsorgen; Er darf
nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tiber-
schreiten.

Aufschittungen bis 2 m unterhalb der Oberkante haben nur mit unbelastetem Materi-
al der Einbauklassen Z0 zu erfolgen, darunter ist auch die Auffiillung mit Z0*-Material
zuldssig.
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3.9 Geotechnik

3.10

3.11

Nach Erkenntnissen der Geologischen Landesaufnahme besteht der Untergrund aus
Talauenschottern. Dabei handelt es sich um Kies, sandig, z.T. steinig, teilweise tuber-
lagert von feinkérnigen Auensedimenten. Zur Frage der Hochwassersicherheit des
Plangebiets liegen dem LGRB keine Kenntnisse vor.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwé&sser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Archaologie

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Versorgungsunternehmen
Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen wird gebeten, die Baufirmen
auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der NETZE BW GmbH angefordert
werden. Postfach 13 49, 74603 Ohringen. E-Mail: Leitungsauskunft-Nord@netze-
bw.de

Gemeinde Weisenbach, den fsplgtad’[planunq

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Burgermeister Planverfasser
Daniel Retsch
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ANLAGE PFLANZLISTE

4.1 Baume private Griinflache F1

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Traubeneiche - Quercus robur
Gemeine Esche - Fracinus excelsior
Silberweide - Salix alba

Bruchweide - Salix fragilis
Fahlweide - Salix rubens

4.2 Straucher private Griinflache F1

Gemeines Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

4.3 BAume private Griinflichen F2, F3 & Sondergebietsflache

Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergulme - Ulmus glabra
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Zitterpappel - Populus tremula
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Walnuss - Juglans regia
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus aria
Salweide - Salix caprea

4.4 Striucher private Griinflichen F2, F3 & Sondergebietsfldche

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel - Corylus avellana
Zweigriffeliger Weidorn - Crataegus laevigata
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= Eingriffeliger Weil3dorn - Crataegus monogyna

x Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus

= Gewsdhnlicher Liguster - Ligustrum vulgare

= Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

x Echte Hunds-Rose - Rosa canina

L] Sal-Weide - Salix caprea

" Korb-Weide - Salix viminalis

" Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

" Gewsdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

» Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

4.5 Straucher Einfriedigungen
" Gewshnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
= Hainbuche - Carpinus betulus
. Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
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